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FORORD

Struer Havn er en vigtig del af Struer by. Fremover vil havnen dog aen-
dre karakter. Det kreever, at vi tager stilling til, hvordan havnen frem-
over skal bruges, se ud og i det hele taget bidrage til at styrke Struer by.

| den seneste periode i dansk byudvikling er der set mange omdannel-
ser af havnearealer. Fra at have veeret et sted som byen vendte ryggen
mod, er havnene nu blevet del af byernes forside — det er et sted, hvor
vi gerne vil bo og opholde os. Havnen skal derfor indrettes til "det hele
liv".

Med denne udviklingsplan gnsker vi at vise, hvordan netop udviklingen
af Struer Havn kan gribes an. Og vi gnsker at vise, at vi tager opgaven
alvorligt. Som kommune vil vi g& forrest — og i samarbejdet med de
mange aktgrer skal visionen udmentes. Der er et momentum for en
langsigtet udvikling af Struer Havn netop nu.

Der er mange forskellige interesser pa Struer Havn. Det er derfor alt-
afgerende at kunne prioritere mellem forskellige hensyn, nér vi skal
tilfoje nye anvendelser i et aktivt erhvervs- og kulturomrdde med en
lang historie. P& Struer Havn er det en langsigtet proces, idet der er
flere eksisterende lejekontrakter og anvendelser, hvoraf nogle fortsat
bade ‘stejer og mojer .

Netop derfor er det vigtigt at have en politisk vedtaget udviklingsplan
for havnen, som kan fungere som styringsredskab pa baggrund af
dialog med neerveerende og kommmende interessenter pa havnen. Her
er den feelles vision, strategier, fysiske udviklingsscenarier samt eta-
pe- og handlingsplanen centrale redskaber. Visionen er vores feelles
pejlemaerke, som vi navigerer efter i de beslutninger, som skal tages
fremadrettet. Scenarierne og etapeplanen angiver de muligheder, som
vi har. Det giver os redskaberne til at g& i dialog med markedet. En ting
er sikkert; de kommende aendringer af anvendelserne p& havnen vil fin-
de sted i en dynamisk virkelighed, hvor der vil veere behov for l@bende
justeringer. Og vi har nu de bedste muligheder for at skabe et helt unikt
0g attraktivt byomrade.

Vi ser frem til at fglge og skabe udviklingen af Struer Havn,

Med venlig hilsen Struer Byrad
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HVAD ER EN UDVIKLINGSPLAN 0G
HVORDAN SKAL DEN LASES?

Udviklingsplanen er et dynamisk planleegningsredskab, som
skal hjeelpe os med at realisere visionen for Struer Havn. En
udviklingsplan er ikke et juridisk bindende dokument, men et
politisk vedtaget styringsredskab.

Et strategisk niveau: Visionen er et udtryk for vores feelles
billede af Struer Havns fremtid, og den skal sammen med
strategierne seette en feelles retning for bydelens udvikling.
Den skal hjeelpe os med at treeffe de rette beslutninger for
udviklingen af Struer Havn og ikke mindst hjzelpe os med at
prioritere.

Anslag til en fysisk helhedsplan: Udover det strategiske
niveau indeholder udviklingsplanen elementer af en helhedsplan
med forslag til byggemuligheder samt taetheder. Dog pé et
meget overordnet niveau. For Struer Havn arbejder vi med en
etape 1 omkring udviklingen af Gammel Havn og forslag til
perspektivomrader, der kan udvikles pa sigt. Udviklingsplanens
perspektivomrader og projekter skal derfor opfattes som
forslag, som vi skal undersgge neermere. Ved realisering af
projekter i udviklingsplanen kan dette afstedkomme yderligere
undersogelser, lokalplaner, omradeplaner og lignende.

HVORDAN ER DEN BLEVET TIL?

Udviklingsplanen er udviklet i perioden fra oktober 2019 til
marts 2020. Forud for dette arbejde har Struer Kommune
ad flere omgange gennemfart en involvering af aktgrerne i
omradet. Dette fulgtes op ultimo januar 2020 med yderligere
et aktgrmede, hvor planens indhold blev preesenteret og
diskuteret.




REGIONEN, BYEN OG HAVNEN

Med udviklingen af Struer Havn har Struer Kommune igangsat et
ambitigst byudviklingsprojekt, der skal udstikke den langsigtede
retning for omradets anvendelse. Transformationen af havnen
betyder en markant udvidelse af Struer by, der treekkes
testtere pa Limfjorden og far mulighed for at tilbyde markante
fjordorienterede aktiviteter og bebyggelser i en ny bydel, der
henvender sig direkte til vandet.

Struer har en central placering i Midtjylland med det
attraktive Limfjordslandskab omkring sig. Her er man del af
et netveerk af byer som Holstebro, Skive, Lemvig og Viborg
som de neermeste. Jernbanen, vejnet og lystbddehavnen
bidrager alle til, at Struer kan fungere som attraktiv boligby,
uddannelsesby, erhvervsby og turistby. Ud af de ca. 22.000
indbyggere i kommunen bor ca. 10.500 i Struer by, som udover
en historisk bykerne med g&gademiljg ogsé tilbyder gymnasiale
uddannelser, et aktivt og specialiseret erhvervsliv, hvor lyd er
en markant identitetsmarkgr samt en udbygget marina med et
rekreativt landskab, der med lystbadehavnen som port skaber
forbindelser til Limfjordens andre havne.

Limfjorden har til alle tider veeret et vigtigt grundlag for livet
omkring Struer. Efter gennembruddet af Agger Tange i 1825
har havnen veeret aktiv i omrédet: i 1800-tallet med fiskeri
som den store handelsvare, og sidenhen med etableringen af
jernbanen i 1865 né&ede ogsé industrialiseringen ogsé Struer.
| dag anvendes omradet fortsat som trafikhavn, mens den
vestlige del af havnen fungerer som marina med lystbadehavn
og et rekreativt milje. P& erhvervshavnen er en udvikling i
gang, hvor forskellige uddannelses- og kulturinstitutioner
etablerer sig. Med etableringen af en ny bydel p& havnen vil
kommende boligformal skulle fungere sidelabende med lette
erhvervsformal og de kulturanvendelser, der udfolder sig.

Byen har en reekke seerlige styrkepositioner, der skaber et
godt udgangspunkt for udviklingen af havnen. Ligeledes har
byen nogle centrale udfordringer, som denne udviklingsplan pé
forskellig vis kan veere med til at lgfte.

STYRKER

Kommunen har en kyststraekning pd 147 km, hvilket giver knap 7 m
kyst pr. borger. Det betyder ogsa, at byen er porten til et attraktivt og
unikt Limfjordslandskab - seerligt med havnene Jeginda, Tambohus,
Oddesund, Humlum og Veng indenfor reekkevidde (ref. 'Helhedsplan i
Pjenhgjde’, LABLAND).

Byen har en seerdeles charmerende historisk bykerne i en menneskelig
skala, der indbyder til ophold. Indenfor den seneste tid er enkelte
byrum omdannet, og bymidtens fremtidige udvikling felger en vedtaget
bymidteplan.

Byen er gennemsyret af en aktiv iveerkseetter- og uddannelseskultur

og er hjem for det steerke brand B&O, der blandt andet har veeret med
til at inspirere til en brandingstrategi for lyd.

UDFORDRINGER

by nyder

erationen bliver
r.Og h olll

STRUER

Helhedsplan for de kystneere omrader i Struer Kommune
(Ill: LABLAND)
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SAMMENHZNG TIL ANDEN PLANLZAGNING

Teet Pa: Planstrategien bygger p& ambitioner om at skabe
teethed mellem mennesker, teknologi og natur. Disse tre
begreber er dermed ledestjerner i udviklingen af det gode
lokalsamfund sammen med borgerne i Struer.

Lydens By: Formalet med strategien 'Lydens By’ er at styrke
beskeeftigelsen, bosaetningen og brandingen for kommunen.
Fem temaer er udpeget til at vaere drivkreefter for projektet:
Entreprengrskab, Oplevelser, Byliv, Velfeerd & Livskvalitet og
Naturen. Strategien indeholder ligeledes en lydmanual for,
hvordan der kan arbejdes konkret med tiltag i byen.

Bymidteplanen: | planen udpeges seks vigtige
tveerforbindelser: kyst-, rekreativ-, kultur-, musik-, havne- og
lydforbindelsen. Herudover er der udpeget et gront strgg, der
traekkes ind til bymidten. Bymidteplanen bygger helt konkret
pa folgende fire delvisioner: 'Struer som Lydens By', 'En

gren Bymidte’, 'Kontakt til vandet” og 'En sammenhaengende
bymidte’. Bymidteplanen er udviklet af Schenherr.

Helhedsplan for det kystnaere omrade: Med denne
helhedsplan udstikker Struer Kommune en retning for dets
kystnaere omrader. Malsestningen er styrke arbejdet med
kysten og Limfjordens turisme- og bosaetningspotentialer.
Helhedsplanen fokuserer pa é havne, hvis rolle i det samlede
Limjordslandskab udfoldes. Helhedsplanen er udviklet af
LABLAND.

Kommuneplanen 2020: Et strategisk fokusomrade for
Struer Byréd er at fastholde og tiltraekke nye borgere. |
kommuneplanen udpeges to omrader p& Struer Havn til
boligformal, som understgtter mélet om at skabe attraktive
og varierede byomrader i kommunen. Omradernes er

de kvarterer, der i Udviklingsplanen bensevnes Gammel
Havn og Godthabsskoven. Udviklingen er defineret ved en
reekkefalgebestemmelse hvor farste prioritet er Gammel
Havn.



Udviklingsomradet omfatter lystbadehavnen,

erhvervshavnen og Vralden og svarer til et areal pa ca.

55 ha. P& Vralden ligger kolonihavefareningen Fjordglimt.

Kolonihaverne ligger unikt i landskabet med udsigt

over Limfjorden. Denne funktion bibeholdes i fremtiden

- omréadet indgar pa denne made som del af den o om
omkringliggende rekreative struktur.

olkets Hus

> Tveerforbindelser [bym\dtepna\n]

. Hoveddestinationer \\

\
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Afgreensning bymidte og havneudvikling



VORES VISION ER TZT PA

TZAT PA VANDET, BYEN 0G FELLESSKABER 3. DEN GRONNE STRUKTUR

Struer Havn skal udvikles til en unik bydel i Struer og i regionen. Den nye bydel vil skabe nye
muligheder for en styrket Struer Midtby, der reekker ud mod vandet og tilbyder et levende bo-,
erhvervs-, kultur- og fritidslandskab. Bydelen skaber plads og rum til et levende og rigt liv for
havnens aktgrer, kommende beboere og byens borgere. Her skaber tilgaengelighed, unikke
byrum og bebyggelse i hgj kvalitet rammen om faellesskaber, fritidsliv og steerke forteellinger.
Her blander nye boliger sig med eksisterende kultur- og erhvervsformal. Her er havnen til folket
— 0g byen ved fjorden.



e

Omréadets eksisterende
bebyggelser kan fyldes med
liv - her er plads til levende

og dbne veerksteder, der
skaber leeringssituationer og

feellesskab

Kajakker pa vand

Omréadet skal veere levende og
dbent for alle - eksempelvis
med legepladser og skulpturer
hvor lyd og vand er aktive

GRUNDFORTZALLING

En bzeredygtig bydel. Vivil udvikle en ny bydel i Struer Havn med
udgangspunkt i FN'S verdensmal. Seerligt med udgangspunkt i
verdensmal 11: Baeredygtige byer og lokalsamfund, vil vi skabe
en bydel, hvor der er hgje ambitioner for bydelens sociologiske
sammenseetning, kvaliteten af det bebyggede milje og sikring
mod vand. Vi vil have fokus pa bydelens afledte CO2-aftryk og
fremme beeredygtige l@sninger.

Bydelen er helt sig egen, men ogsa en del af noget starre.
Med etableringen af en ny bydel pa& Struer Havn bringes byen
til fjorden. Her kan man leve et rigt og sundt liv med udsyn og
adgang til et aktivt vandlandskab og oplevelsesrige grgnne kiler.

Rig pad fortaellinger. Vi vil baere fortidens anvendelser og
forteellinger med ind i fremtiden. Seerligt p& havnens inderste
del bevares enkelte bygninger og byrum samtidig med, at
etableringen af ny bebyggelse med en klar identitet, hgj kvalitet
0g en menneskelig skala muligggres. Nyt og gammelt vil blande
sig og skabe genkendelighed og sjeel.

elementer

Blat og grent. Den kommende bebyggelse pa Struer Havn
struktureres, s& der gives plads til bade bla og grenne strukturer
og dermed en gget biodiversitet. Samtidig gives der plads til
savel vandet oppefra og udefra ved at udnytte naturarealerne
som rekreative beskyttelseszoner, der udover at tilbyde
oplevelser og veerdi til bydelens bydel beskytter mod vandet fra
fjorden og fra oven.

Bydelen vil rumme blandede boligformer. Vi tror pd, at
den blandede by skabes ved at mindske afstanden mellem
mennesker. Derfor vil bydelen rumme blandede boligformer.
Her vil der veere plads til aktive seniorer i den tredje alder,
bgrnefamilier og de unge.

Bydelen vil tilbyde feellesskaber. Bydelen vil understgtte
feellesskabet blandt beboerne, de erhvervsdrivende og
bespgende. Rummene imellem husene vil skabe bedst mulige
rammer for et rigt hverdags- og fritidsliv med plads til vildskab
og stilhed. Her kan man medes mange og veere alene.

Her er plads tila t nyde et roligt gjeblik
pé en beenk - med udsigt til vandet og de
aktiviteter, som udfolde sig her.

Byliv er Bylyd. Byens liv giver genklang mellem husene. Et
magisk lydunivers opstar, nar lydene fra bade, der bygges og
restaureres, blander sig med begejstrede bgrnestemmer,
studerendes eksperimenter og vandets rytme. Vi vil omdanne
omradet med 'bylyd" som designparameter og det levende
byrum som malseetning.

Byliv kraever ’god tid’. Vi vil omdanne omradet med gje for,
at bydelen skal skabes over laengere tid. Vi vil udvise respekt
for omradets nuveerende erhvervs- og kulturliv og i feellesskab
modne bydelens fremtid. Vi vil arbejde med en trinvis
omdannelse, hvor der skabes plads til omrédets liv og virke i
takt med, at nye anvendelser tilfgjes.

Udviklingsplan Struer Havn 9



HOVEDGREBET

Hovedgrebet prioriterer bydelens sammenhaeng til de
omkringliggende grgnne, bld og kulturelle strukturer. Med
tilgeengelighed til det bld og grenne landskabsrum sikres
bydelens identitet og kvalitet. Herudover binder hovedgrebet
an til den eksisterende kulturforbindelse, som er et centralt
element i Midtbyplanen. Hovedgrebet fastleegger p& den made
en overordnet rekreativ og kulturel infrastruktur i omradet, hvor
oplevelser, sikkerhed og tilgeengelig for de blade trafikanter er
i hgjsaedet.

Herudover sikres vejadgang til omradet langs med den
primeere hovedgade Havnevej, der fungerer som bydelens
infrastrukturelle rygrad, hvorfra fordelingsveje sikrer, at
kommende kvarterer og bebyggelse kan betjenes.

10  Udviklingsplan Struer Havn

BYLIV

Struer Havn skal wudvikles med udgangspunkt i det
eksisterende liv. Her bygges bade fra bunden, drives sma
erhvervsvirksomheder og galleri, her er plads til kunst- og
lydinstallationer, og her blander forenings-, kultur- og fritidsliv
sig. Samtidig majes og larmes her af og til, nér lastbiler skal
ind og ud, og nar skibe leegger til trafikhavnen. Bydelen skal
fremover give mulighed for, at eksisterende aktiviteter fortsat
kan finde sted, samtidigt med at der vil komme nye boliger pa
havnen. De fysiske rammer vil a&endre sig, og bylivet pa havnen
vil over en &rraekke udvikle sig, nar de nye beboere bliver en del
af havnens feellesskaber og bidrager med nye.



KULTURFORBINDELSEN

Kulturforbindelsen binder an til Midtbyplanens eksisterende
kulturelle rygrad. Pa den made bliver den inderste del af Struer
Havn mod gst (fremover benzevnt Gammel Havn) p& den méde
en fortseettelse af Struer Midtby.

DEN BLA PROMENADE

Den bl& promenade sikrer en forbindelse langs med vandet,
der forbinder Marinaen med den ostlige del af Struer
Havn. Den blé promenade er et vigtigt DNA for Struer Havn.
Promenadeforlgbet er i vid udstreekning etableret i marinaen,
mens den fremadrettet i den @stlige del af havnen bliver et
centralt rekreativt element: nogle steder som starre pladser,
der blander sig med ny bebyggelse, og andre steder som en
kant, der reekker ud mod og maske endda leegger sig ud pa
vandet.

DEN GRONNE STRUKTUR

Struer Havn er del af et starre naturskgnt omrade. Det er vigtigt
i den kommende udvikling at sikre en gren karakter, som skaber
en sammenhzeng til den eksisterende grgnne ring som en del
af en storre rekreativ struktur, der reekker ud over Struer by.
Det grgnne kan variere i sit udtryk og fra byen ud til fjorden
graduere sin vildskab.

Udviklingsplan Struer Havn 11



STRATEGISPOR

Vivil udmente visionen for udviklingen af Struer Havn med
udgangspunkt i 6 strategier. Strategierne er redskaber, der
udstikker en retning for kommende beslutninger. De bliver pa

den made pejlemeerker for beslutningstagerne.

01. TZAT PA FN’S VERDENSMAL

Vi vil understotte en udvikling af Struer Havn, der
tager afseet i FN’s 17 verdensmal - szerligt med fokus
pa mal 8: Anstaendige jobs og skonomisk vaekst, 11:
Bzeredygtige byer og lokalsamfund, 15: Livet pa land
og 17: Partnerskaber for handling.

o

02. BYLIVSSTRATEGI

Vi vil arbejde malrettet for at understotte det
eksisterende liv og aktiviteter i omradet fra starten
af — og i en trinvis udviklingsproces tilfgje nye
muligheder. Vi vil sikre, at havnen bliver en levende
bydel for eksisterende og nye aktgrer.

03. INDEFRA 0G UD

Vi vil skabe en ny blandet bydel pa Struer Havn,
der vokser indefra og ud og dermed lader Struer
Midtby reekke ud mod fjorden. Det understatter
en sammenhangende midtby, hvor taethed er et
vigtigt parameter. Derfor udvikles Gammel Havn
forst. Fremtidens Struer Havn skal have plads til
mennesker og rum til feellesskab.
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04. BEVAR HAVNENS SZAREGENHED 05. VARIER MED KVARTERDANNELSE FOR OJE 06. REALISER - VI GAR FORREST
Vi vil bevare det saregne ved Struer Havn. | nogle Pa sigt vil vi skabe forskellige kvarterer, der med | Struer Kommune vil vi arbejde proaktivt med
omrader betyder det bevaring af fysiske strukturer, variation og hgj kvalitet skaber fortsat mulighed for realiseringen af visionen for en ny bydel pa Struer
andre steder betyder det en bevaring af eksisterende erhverv, kulturproduktion og boliger. Kvartererne Havn. Vi har prioriteret midler til et ambitigst
anvendelser. Fzelles for alle omrader er dog skal tilbyde forskellige muligheder for at bo ved abningstraek med ansattelse af proceskonsulent
nzrheden til vandet og placeringen i et naturskent vandet og teet pa naturen. og kick-off-projekter, og vi vil pa sigt arbejde for at
omrade. Med ny bebyggelse vil vi sikre hgj kvalitet og etablere en bydelsforening.

genkendelighed i omradet, som fgjer nye anvendelser
og fortaellinger til det eksisterende.



STRATEGISPOR 01 TZAT PA FN’S VERDENSMAL

FN har sat en meget ambitios udviklingsdagsorden, der
frem mod 2030 skal hjeelpe os med prioritere og skabe en
beeredygtig udvikling for sdvel mennesker som flora og fauna.
| Struer Kommune tager vi disse ambitioner og alvorligt. Vi
gnsker derfor, at udviklingen af Struer Havn skal ske med
verdensmalene for gje.

VI har screenet de 17 verdensmal og leegger seerligt veegt
p& verdensmal 8, 11, 15 og 17 (lees mere om verdensmal og
delmal pé https://www.verdensmaalene.dk/).

Med udgangspunkt i verdensmal 8: Anstaendige jobs og
skonomisk vaekst, laegger vi op til, at der tages udgangspunkt
i folgende delmal:

»  Frem udviklingsorienterede politikker, skab jobs, og
understot ivaerkseetteri, kreativitet og innovation

*  Reducer andelen af unge udenfor beskeeftigelse og
uddannelse

»  Udform og gennemfar politikker der fremmer baeredygtig
turisme




1 LIVET

PALAND
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Med udgangspunkt i verdensmal 11: Bzeredygtig byer og Med udgangspunkt i verdensmal 15: Livet pa land, leegger vi  Med udgangspunkt i verdensmal 17: Partnerskaber for

lokalsamfund, leegger vi op til, at der tages udgangspunkt i  op til, at der tages udgangspunkt i folgende delmal: handling, laegger vi op til, at der tages udgangspunkt i
folgende delmal, som begr fungere som ledestjerner i forhold til folgende delmal:
at skabe den gode by: « Frem beeredygtig forvaltning af alle skove - stop
skovrydning og @g skovtilplantning »  Skab sammenhasng mellem de politikker, der

«  Byg sikre boliger til en overkommelig pris understgtter den baeredygtige udvikling

»  Begreens forringelse af naturlige ynglesteder og stop tab
+  Skab billige og baeredygtige transportsystemer af biodiversitet «  Frem effektive partnerskaber pé tveers af stat og

civilsamfund

»  Gar byerne inkluderende og baeredygtige

»  Beskyt verdens kultur- og naturarv

*  Reducer naturkatastrofers skadelige konsekvenser
*  Reducer byernes miljgbelastning

»  Givalle adgang til grenne offentlige rum



STRATEGISPOR 02 BYLIVSSTRATEGI
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Vi vil understgtte Struer Havns omdannelse fra
byudviklingsomrade til bydel. Det kraever en
opmarksomhed i hele udviklingsprocessen, hvor vi fra
dag 1 skaber rum til byliv og faellesskaber. Vi tror pa, at
det giver mening at arbejde med vardiskabelse, som er
forankret i mere end forandringer af det fysiske miljo.

Struer Havn vil udvikle sig over mange ar. Det betyder, at mange
ting kan og vil eendre sig med tiden. Samtidig er det sveert at
vide preecist, hvilke krav der vil veere til en fremtidig attraktiv
bydel. Derfor vil vi skabe grundlaget for liv i og identitet i den
nye bydel sidelgbende med, at vi byggemodner og bygger. Helt
konkret arbejder vi i perioden fra 2019-2021 med et ambitigst
abningstreek, hvor forskellige bylivsaktiviteter seettes i vaerk
(se mere under Strategi 05 Realiser). Ved at invitere havnens
nuveerende og fremtidige akterer ind i processen og saette
aktiviteter i gang, h&ber vi pé at kunne sa frgene til en levende
bydel, inden bygninger og permanente byrum star klar.

Bylivsstrategien er et redskab til at virkeliggere visionen for
Struer Havn. Strategien indeholder en reekke bylivsprincipper,
der fremover vil vaere styrende for de beslutninger som treeffes.

LYD: Vi bruger havnens lyd til at skabe oplevelser
og faelles fortaellinger

Det betyder for Struer Havn, at:

e Gammel Havn og perspektivomraderne far sin egen
lydidentitet, som er kendetegnede for netop dette
omrade. Man kan eventuelt arbejde med etableringen af
en lydkatedral i hvert delomréde, der som en installation
og pejlemeerke bliver kendetegnende for netop den del af
Struer Havn.

»  Forbindelser og byrum krydres med mindre
lydinstallationer og lydspor, der skaber sammenhaeng til
bymidten og kulturaksen.

Det betyder for Gammel Havn, at:

»  Lydindarbejdes som en del af kick-off-projekterne.

»  Bylivet og omdannelsesprocessen pd Gammel Havn
dokumenteres gennem lyd af og med havnens aktgrer.

»  Lydbilledet skaber afseettet for udviklingen af Gammel
Havns saeregne lydidentitet.

EKSPERIMENTET: Vi tor prgve os frem og giver plads til
at skabe nye fortallinger og faellesskab
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Det betyder for Struer Havn, at:

«  Vivil give serveretten til havnens aktgrer og lade dem
tage initiativet.

»  Vivil skabe plads i omradet til at eksperimenterne kan
udfolde sig.

»  Vivil evaluere og leere af eksperimenterne, som
netop kan overraske og papege ukendte potentialer og
muligheder.

Det betyder for Gammel Havn, at:

»  Kick-off-projekterne vil koncentrere sig i og omkring
Gammel Havn og Kulturaksen.

«  Kick-off-projekterne vil p& den korte bane have karakter
midlertidighed og vil veere foranderlige. Den midlertidige
afprevning kan fore til permanent placering et andet sted
i omrédet.

*  Kick-off-projekterne og andre bylivs- og kulturaktiviteter
vil veere drevet af havnens akterer.



TILGZAENGELIGHED: Vi sikrer tilgaengelighed til og i
omradet - ogsa imens der bygges
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Det betyder for Struer Havn, at:

»  Vivil sikre, at man nemt kan komme til og igennem
omréadet — 0ogsé mens byggeriet stér pa. Vi udpeger mu-
lighedsrum, som kan aktiveres midlertidigt, mens andre
steder méske er utilgeengelige.

«  Vivil prioritere tilgeengeligheden til vand og natur; det
skal p& Struer Havn veere med til at skabe oplevelsesrige
byrum med en klar identitet.

»  Vivil sgrge for, at her er steder at besgge. Det kan veere
byrum med plads til pause eller aktivitet.

Det betyder for Gammel Havn, at:

»  De midlertidige aktiviteter og byrum kan blive flyttet
rundt, mens der bygges, men der vil hele tiden veaere
adgang til dem.

» At der vil sikres permanent adgang til de kommende by-
rum pd Gammel Havn til brug for alle i Struer og omegn.

e At havnekanten bedst muligt pa4 Gamsmel Havn vil indga
som et aktivt bylivs- og kulturaktivitetsomréade.

SAMMEN: Vi saetter i veerk sammen

Det betyder for Struer Havn, at:

»  Viprioriterer de aktiviteter, som kan skabes og drives i
feellesskab.

«  Vistgtter engagement, mod og virkelyst.

«  Viskaber langvarig veerdi via gget ejerskab.

Det betyder for Gammel Havn, at:

»  De midlertidige aktiviteter ogsa bliver en afprgvning af,
hvordan havnens aktgrer arbejder bedst sammen.

«  Med afseet i erfaringerne vil det blive dreftet, hvordan
en fremtidig organisering af bylivet p& hele Struer Havn
kunne formes i regi af en bydelsforening.

MIDLERTIDIGHED SOM REDSKAB

Vi gnsker at understette de veerdier, som opstar imellem
mennesker og mellem mennesker og bydelen — i de
feellesskaber, der allerede er, og som den kommende
bydel er med til at skabe. Her er midlertidige aktiviteter et
brugbart redskab. Midlertidighed er et begreb, der bruges
om aktiviteter eller andre tiltag, som i en periode er med til
at skabe liv og muligheder, og som kan veere med til at vise,
hvordan et byrum eller en bygning kan bruges eller indrettes,
nar det etableres i en mere permanent form.

Det handler om:

At lade det afprovende og selve eksperimentet hjalpe os
til at forstd mulighederne: Midlertidige aktiviteter er med
til at udvikle steder som attraktive og spaendende bymiljger
eksempelvis gennem eksperimenterende arkitektur og
tilbud om oplevelser. Eksperimentet kan derfor pavirke
forestillinger om, hvad et sted kunne veere i fremtiden — det
bliver del af en modningsproces for fremtidige anvendelser.

At sikre havnens akterer muligheder for at bidrage
og vaere medskabere af bydelen: Eksempelvis via nye
samarbejdsformer eller partnerskaber.

At skabe nye fortzellinger og styrke tilknytningen til
omradet: Det kan indebaere en aktiv programmering af
omradet, der skaber nye muligheder for brug og dermed
0gsa gger tilknytningen til omradet.




ABNINGSTRZK 0G KICK-OFF PROJEKTER

Udover bylivsprincipperne udfolder vi pa disse sider et udkast
til konkrete kick-off-projekter, der kan booste omradets byliv.

Nogle af projekterne, blandt andet lyd- og vandlegeplads,
grillpladser og havnehygge samt et kreativt ungemiljo, arbejdes
der allerede med nu, mens resten af de oplistede projekter skal
forstds som en bruttoliste af muligheder. Listen af projekter
stammer hovedsageligt fra den tidligere involvering, hvor
aktgrerne pa havnen drgftede deres ideer til omradet. Projektet,
der handler om et oplevelsesforlgb langs med havnen, kan pa
forskellig vis stotte om de andre ideer. Det sammenhaengende
forlgb kan eksempelvis lede rundt i omradet og pa den made
knytte kick-off-projekter sammen.

MULIGHEDSRUM

Allerede nu er der adskillige steder, som kan anvendes til
bylivsaktiviteter af mere og mindre midlertidige karakter.
P& kortet pd modsatte side er de dbne omrader, som kan
aktiveres allerede nu, markeret med en gul farve. Herudover
er der selvfelgelig mulighed for pé forskellig vis at aktivere den
eksisterende bygningsmasse, hvor blandt andet DLG-siloen
allerede har veeret omdannet til en levende lyd-installation med
stor succes.

| takt med byggemodning og byggeri vil mulighedsrummet
for de midlertidige aktiviteter muligvis sendre sig. Konkret,
hvordan mulighedsrummet vil aendre sig, kan veere sveert at
forudsige, da det afheenger af mange ukendte faktorer i en
kompleks byudviklingsproces. Men, jeevnfer bylivsstrategien er
det en ambition fortsat at sikre tilgeengeligheden i omrédet, og
derfor vil der blive arbejdet dynamisk med eventuelt at flytte
bylivsaktiviteterne rundt i omréadet.



KICK-OFF-PROJEKTER

Lyd- og vandlegeplads

Grillpladser og havnehygge

Kreativt ungemiljg

Fjordhaver og byhaver

Strandbar og streetmarked

Sauna

Skulptur

Oplevelsesforlgb og sti langs havnen

Mulighedsrum: her kan forskellige aktiviteter
forega
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Pa kortet er der markeret mulige placeringer af
kick-off-projekterne. De kick-off-projekter som er
markeret med O er de projektideer, der pt. arbejdes
videre med. Den endelige afklaring heraf pagar
indledningsvist i planleegningen af kick-off-projekterne
hen over fordret 2020.

KONTAKT

Hvis du gerne vil vaere med til at udvikle
kick-off-projekterne eller har forslag

til aktiviteter i omradet, s& kontakt
proceskonsulent Claus Sgndergaard
Petersen pa claussp@struer.dk.




STRATEGISPOR 03 INDEFRA 0G UD

Udviklingsplanen for Struer Havn bygges op omkring
visionen for en teet by, der udvikles indefra og ud. Der skal
skabes nye muligheder for byudvikling via en fortatning
og en omdannelse af det eksisterende. Fortatningen
skabes med udgangspunkt i bymidten, der som centrum
forbinder og fordeler byens flow.

TZATTERE HINANDEN

Forteetning af midtbyen og havnen handler ikke blot om at
skabe en teet fysisk by, men om at skabe en by, hvor borgere
0g besggende kommer taettere pa hinanden — pa flere mader.
Vi skal teettere pd feellesskabet, de gode oplevelser, vandet og
naturen, samarbejdet og mulighederne. Derfor er det vigtigt, at
flere f&r mulighed for at bosastte sig i midtbyen eller pa havnen.
Flere boliger skaber mere liv, og mere liv er med til at styrke
grundlaget for midtbyens handels- og kulturliv. Det handler om
at skabe diversitet — ikke alene i den made man beveeger sig
eller bruger byen pa, men ogsa i den made man bor pa i Struer.

BLANDET BY

Struer Midtby og Havn skal summe af liv, gode oplevelser
og unikke events — bade de smé og fede samt de store og
seerlige. Det er ikke enten-eller, men bade-og. Derfor skal alle
midtbyens og havnens seerlige kvaliteter seettes i spil og binde
byliv, handel, natur og kultur sammen. Der er derfor vigtigt at
fastholde mest muligt erhverv og styrke byens kulturfunktioner
samtidig med, at der forteettes med boliger og nye oplevelser.
Vi vil bruge fortaetning til at styrke sammenhzaengen mellem
midtbyens destinationer og til at skabe nye muligheder for et
styrket og mangfoldigt liv p4 havnen og i bymidten.

FORBIND VIA 3 UDVIKLINGSBAND

Overordnet vil vi styrke de fysiske forbindelser i 3
udviklingsband: Erhvervshavnen, Marinaen og Handelsbyen.
De tre primaere udviklingsretninger udspringer fra 'haengslet’
0og sammenbinder byen med henholdsvis Handelsbyen mod
syd, Marinaen mod vest og Erhvervshavnen mod nordgst. Helt
konkret gor vi det ved at sikre konkrete fysiske forbindelser,
hvori der placeres en raekke centrale byrum, som sikrer pauser
og aktivitetsmuligheder i de forskellige omrader.

Vi vil skabe et sammenheengende forbindelsesloop med
udgangspunkt i Kulturaksen, der skaber en direkte forbindelse
mellem bymidte og havnen. P& den made sammenbindes byliv,
by- og vandrum, nye oplevelser, naturkvaliteter og mgdesteder,
s& der skabes synergi og muligheder pa tveers af de forskellige
bykvarterer, malgrupper, interesser osv.

DEN GRONNE STRUKTUR

De eksisterende naturveerdier pa Struer Havn er seerligt for
et bynzert havneomrdde. Det giver mulighed for at skabe
en speendende bydel med varieret natur af hej kvalitet,
som samtidig bidrager til en mangfoldig biodiversitet og
spaendende grenne byrum.

Vi vil forbinde naturveerdierne i Godthdbsskoven samt langs
jernbanen og kysten gennem en gren struktur. Naturen skal
veere teet pd byen og borgerne. Den grenne struktur skaber
sammenhaeng mellem havnens kvarterer. Planter skal skabe
rum, som absorberer lyden fra det liv, som leves pa havnen,
og hvor naturens lyde skaber lyst til fordybelse og beveegelse.

Vi vil bevare de eksisterende naturveerdier og forbinde
omréderne med grenne og rekreative forbindelser. Naturen
skal veere vild, s& der skabes de bedste betingelser for
arter som dukatsommerfugl og dveergblafugl, der normalt
ikke findes i byen, og som vil styrke biodiversiteten og
oplevelsesmulighederne.

Gron karakter
pé Vralden

Handelsmiljo



Kulturaksen

Promenade forlgb med hard kan
Bled kant med sti

Andre forbindelser

Byrum

Vand/havne plads

Gronne pladser
Bygninger der bevares

Gron forbindelse

Forbindelse tit
havnen

Promenade
forlgb

Promenade forlgb

Jernbane
overgang

den grenneNgng




STRATEGISPOR 04 HAVNENS SZREGENHED
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Vi vil bevare det saeregne ved Struer havn. | nogle omrader
betyder det bevaring af fysiske strukturer, andre steder
betyder det en bevaring af eksisterende anvendelser.
Falles for alle omrader er dog nzrheden til vandet og
placeringen i et naturskent omrade. Med ny bebyggelse
vil vi sikre hgj kvalitet og genkendelighed i omradet, som
fojer nye anvendelser og fortaellinger til det eksisterende.

Vi vil arbejde for, at omrédets eksisterende erhvervs- og
kulturanvendelser integreres i den kommende omdannelse.
Det betyder, at havnen i fremtiden skal indeholde blandede
anvendelser, og at der seerligt i omdannelsesfasen vil veere
opmaerksomhed pa, at forskellige anvendelser kan finde sted
samtidigt.

Vi vil styrke sammenhangene mellem de bevarede bygninger,
mellemrummene og de skalaspring, der i dag sikrer tydelighed,
orientering og en menneskelig skala. Vi vil bevare ud- og indsyn
til omradet, s& naerheden til vandet og det grgnne sikres. Vi
har derfor udpeget en reekke saerlige visuelle forbindelser, der
fremover skal respekteres i udviklingen af omradet.

Vi vil bevare enkelte bygninger, der i dag st&r som vartegn
for erhvervshavnen, og som ogsé& fremadrettet vil fungere som
pejlemeerker for den nye bydel.

Vi vil bevare den nuveerende planstruktur, der fremadrettet
vil sikre omradets logiske sammenheeng. Vi vil med yderligere
bebyggelse styrke indre og intime rum, der indkapsles af vand
til alle sider.

Markant rum og tilherende
kulturmiljo

Sociale lokalmiljoer

STRUER HAVN

Havnen i Struer er meget vigtig for forteellingen om byen
og dens identitet. Havnen har sammen med jernbanen
veeret primeere drivere for udviklingen af Struer, hvorfor
det nye udviklingsomrade identitetsmaessigt er en del
af byens grundlaeggende forteelling og besidder vigtige
elementer, som skal sikres i den kommende udvikling af
omradet.

Erhvervshavnen opleves i dag som et rat havnemiljo til-
passet den tunge erhvervstrafik, hvor de store industri-
komplekser spreenger omréadets skala. | omrédet findes
flere bygninger udpeget som bevaringsveerdige, men
omrédets steerkeste karakter er netop ikke de enkelte
bygninger men sammenhaengen og relationen mellem de
bevaringsveerdige bygninger - seerligt langs Havnevej og
overgangen til det nuveerende andeslagteri. Her opleves
havnens kulturhistoriske udvikling gennem de gamle byg-
ninger, der danner rammen om de nyere funktioner som
b&debyggeri og veerksted, til slagteriet, jernbaneskinner-
ne og de nye oplevelsesgkonomiske virksomheder.

Et af omrédets beerende veerdier er sammenspillet mel-
lem den lave og teette bygningsskala langs Havnevej,
hvor funktioner og arkitektur opleves pa nzert hold og i
den menneskelige skala, til den store dbne struktur langs
havnekanten, hvor skalaen er tilpasset industri og tunge
koretgjer. Vi vil gerne understgtte disse sammenhaenge
og strukturer i udviklingen af omradet.




Bygninger der bevares
Bygninger der delvist bevares

Strukturelle linjer som fastholde:

4= Adgang til vandet

Vigtige kig
fasthold

Nuveert

plan struk@tﬂ
fasth




STRATEGISPOR 05 VARIER MED KVARTERSDANNELSE FOR OJE

Med etableringen af en blandet bydel pa Struer Havn
udvides midtbyen. Vi vil sikre, at den nye bydel pa sigt
kommer til at indeholde varierede og kvalitetsrige
kvarterer, der i struktur og anvendelse bliver starke hver
iszer.

Kvartererne er defineret som fglgende:
[01] Gammel Havn,

[02] Nordhavn,

[03] Fjordbyen,

[04] Godth&bsskoven.

[05] Slagteriet,

[06] Vralden og

[07] Marinaen.

Udviklingen af kvartererne vil ske over en lang &rreekke. En af
hovedstrategierne bag udviklingen er ‘Indefra og Ud’; derfor er
udviklingen og transformation af Gammel Havn fgrste prioritet.
Derfor benzevnes kvartererne: Nordhavnen, Fjordbyen og Godt-
habsskoven fremadrettet som perspektivomréder.

Udviklingen af Slagteriet og Vralden er mindre delomréder, hvis
kommende transformation og anvendelse beror pa forskellige
forhold. Slagteriet er aktivt i dag, og denne anvendelse bibehol-
des. Kommende planlaegning for Vralden ber ses i sammen-
haeng med seerligt udviklingen af Nordhavn og Fjordbyen. Hertil
danner nemlig bade Slagteriet og Vralden kant.

Marinaen: Omradet har en seerlig karakter som rekreativt fri-
tidslandskab med lystbadehavn, restaurationer og parkering. |
Kommuneplan 2020 er omradet udpeget som rekreativt omra-
de med varierende anvendelse: boligomrade, erhvervsomrade,
butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, naerrekreativt
omrade og lystbadehavn. Der skal tages stilling til om de eksi-
sterende byggemuligheder i omréadet understetter det eksiste-
rende miljg med fjordkultur- og havneorienterede funktioner,

da disse funktioner er vigtige i forhold til at bibeholde omradets
fritidsliv og turisme.

Slagteriet: Det fungerende slagteri udger i dag en veesentlig
bygningsmasse. —. Anvendelsen gnskes bibeholdt s& leenge
som muligt. P& sigt kan omrédet — med en unik placering ved
Havnevej, indga i en omdannelse, hvilket vil kreeve en neerme-
re redeggrelse af den sammensatte bygningsmasse i forhold
til. mulig bevaring, genanvendelse og tilpasning samt struk-
turering af en ny bebyggelse i omradet. P& sigt vil der i dette
omréde fortsat veere plads til erhvervsfunktioner — ogsa af en
mere udadvendt karakter ud til det centrale byrum langs med
Havnevej. Herudover kan der indpasses en passende maengde
boliger.

Kvarterdannelsen skabes generelt med en variation pé tveers af
folgende parametre: landskabets og kanternes karakter, beva-
ring af eksisterende bygninger og anvendelser, taethed, bolig-
typologi samt malgrupper. Se mere herom i redegerelsen for
de enkelte kvarterer og perspektivomrader pé side 38 og frem.



Gammelhavn
Slagteriet
Nordhavn
Fjordbyen
Vralden
Godthabsskoven

Marinaen

MARINAEN

BYMIDTEN

NORDHAVN

GAMMEL HAVN

FJORDBYEN

GODTHABSSKOVEN

FJORDGLIMT




STRATEGISPOR 06 REALISER - VI GAR FORREST
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Vi vil arbejde proaktivt og malrettet med realiseringen
af visionen for en ny bydel pa Struer Havn. Vi vil arbejde
for at skabe liv og aktivitet fra starten af - og dermed
understgtte, at havnen bliver en levende bydel for alle.

STARK VISION

Strategien for realiseringen af Struer Havn er centreret omkring
en steerk vision med et bredt ejerskab - politisk savel som
blandt omradets akterlandskab. Visionen sikrer forudsigelighed
og dermed ogsa sikkerhed for kommende investorer.

START LOKALT

Det er vigtigt, at udviklingen af Struer Havn forankres lokalt i
byen hos de, der kender lokale forhold og har staerke netveerk.

ORGANISERING

Byliv og kulturaktiviteter skal — tillige med de fysiske rammer -
understette havnens identitet i den kommende omdannelse. Det
er med bylivet og kulturaktiviteterne, at de ferste 'spadestik’ til
omdannelsen tages, og ikke mindst ejerskabet blandt havnens
0g byens aktgrer bygges op.

Organisering af bylivet er vigtigt, da det dels giver en feelles
ramme for den ngdvendige dialog, dels kan veere en ramme

for den ngdvendige finansiering af bylivet og kulturaktiviteterne
som af eventuelle tekniske driftsforpligtelser. Vi vil understgtte
udviklingen af havnen ved at sikre en underliggende robust
organisering, hvor kommunen og havnens aktgrer indgér i et
taet samarbejde.

Bydelsforening: Derfor vil vi ogsd pd sigt etablere en
bydelsforening for den nye bydel (se faktaboks).

Markedsdialog: Herudover vil vi hen over foraret 2020 ga |
dialog med markedet. Denne dialog forventes afsluttes i fgrste
del af 2020, hvorefter den gkonomiske strategi for udviklingen
af havnen kan fastleegges naermere.

ABNINGSTREK

Vi géar forrest med et ambitigst dbningstraek. Abningstraskket
er en 3-&rigt opstartsperiode, der vil indebeere etableringen
af konkrete midlertidige kick-off-projekter i Gammel Havn og
Marinaen. Drivkreefterne bag kick-off-projekterne vil veere
havnens aktgrer og den koomnmunalt ansatte procesfacilitator.

Abningstraekket indebzerer ogsd en midlertidig etablering
og opbygning af Bydelsforeningen. Det vil ske ved, at
planleegningen, etableringen og driften af kick-off-projekter
som andre aktiviteter pd Gammel Havn bliver organisatoriske
afprevninger pa en fremtidig bydelsforening. Hermed bidrager
abningstraekket ogsé til at finde den bedste organisering og
samarbejdsform for bydelsforeningen. Herudover ber der
0gsd arbejdes med at skabe rammerne for den fremtidige
finansieringsform for bydelsforeningen.

Ved at arbejde malrettet med opstartsperioden vil der i de
kommende 3 &r blive skabt nye forteellinger for Struer Havn,
der blander sig med de eksisterende anvendelser og anviser
nye muligheder for omradet og seerligt Gammel Havn.

PA SIGT: EN BYDELSFORENING PA STRUER HAVN

Hvad: En bydelsforening har til formal at realisere
visionerne omkring byliv og kulturaktiviteter med
afsaet i udviklingsplanen for Struer Havn. Der vil veere
bydelsforeningen, der udger den feelles ramme for afvikling
af kulturaktiviteter og facilitering af bylivet. Bydelsforeningen
vil bestd af en bestyrelse, der skal sikre, at interesserede
beboere, erhvervsdrivende, foreninger og andre akterer pa
havnen kan bidrage med og udfolde kulturen og bylivet pa
Struer Havn. Bydelsforeningen vil pa sigt blive finansieret
med midler genereret via boligbyggeri pd havnen. Den
endelige udformning af bydelsforeningens formal, ekonomi
og juridiske grundlag vil der blive arbejdet med i lgbet af
abningstreekket.

Hvorfor: En bydelsforening giver et rum til at tage de sveere
dialoger, der kan komme i processen, hvor havnen gér fra
at veere et udviklingsomrade og bliver til hjem. Derudover
er der tale om en kontinuerlig finansiering, der kobler sig til
hverdagens liv pa havnen og ikke til fonde og kommunale
puljeansggninger, hvis potentielle tilsagn om stette er en
konstant usikkerhed for konkret handling.

Hvordan: Vigtige elementer | opstartsperioden er
afprevninger af midlertidige kick-off-projekter som kick-off
pa den kommende fysiske omdannelse af Gammel Havn
samt kultur- og bylivsaktiviteter og ogséd en afprevning af
organiseringen af bylivet - herunder samarbejdsrelationer,
roller og arbejdsmader. Ved opstartsperiodens afslutning
vil aktererne veere forberedte til stiftelse og drift af en
bydelsforening.




MARKEDSVILKAR

I ' maj 2019 feerdiggjorde Exometric en potentialevurdering for
Struer Kommune. Flere af hovedpointerne har betydning for
udviklingen af Struer Havn:

e Struer Kommune har i de sidste 10 &r oplevet en
negativ befolkningstilveekst. Ifalge Danmarks Statistiks
befolkningsprognose  vil denne tendens fortseette
fremover, hvis der ikke aendres péa de eksisterende forhold
i kommunen.

e Mange borgere, der i dag bor i villaer, vil fremadrettet
eftersperge andre boligformer. Herudover er der noget,
som tyder pa, at der findes et ekstra potentiale hos de
borgere, der faktisk gerne vil flytte, men ikke har haft
mulighed for at f& opfyldt deres boliggnsker i forhold til
placering og boligtype.

e Nar man ser pa attraktionen af Struer Kommnmune blandt
dem, som sager bolig, er Struer by det foretrukne omrade
med 57%,

«  Basisboligpotentialet for hele Struer Kommmune de neeste
5 &r udger i alt 429 boliger fordelt pd 150 ejerboliger og
279 lejeboliger, mens maksimumpotentialet udger i alt
877 boliger (til meget fornuftige pris- og lejeniveauer; hhv.
1.300 kr./m2/ar for lejeboliger og ca. 23.000 kr./m2 for
ejerboliger].

»  Basispotentialet er ogsa opgjort for 5 specifikke omréder,
hvoraf Struer Erhvervshavn er det ene. Her vurderes
potentialet for selve erhvervshavnen at ligge i speendet fra
41-99 boligenheder over en periode pa 5 ar.

P& grund af Struer Havn seerlige herlighedsveerdi, historie
og eksisterende kulturliv udger den fremtidige udvikling af
omraderne pa havnen et stort potentiale, ndr det handler om
at tiltreekke og fastholde borgere i en by, der ellers er preeget
af en negativ befolkningsudvikling. Set i det perspektiv handler

udviklingen af havnen séledes ikke alene om selve havnen, men
vedrgrer netop attraktiviteten og konkurrencedygtigheden for
hele byen og kommunen.

EKSISTERENDE BEVILLINGER

Indenfor Struer Kommunes anleegsbudget er der rammesat
folgende bevillinger, der pd forskellig vis kan stotte op om
udviklingen af Struer Havn:

Projekt 2020 2021 2021
Midlertidige ca. 70.000,-
aktiviteter pa
Struer Havn
Udviklingspulje 98.000,- 2.600.000,- 600.000,-
for Struer Havn
Oplevelsesforlgb | 300.000,-
pa tveers af
havnen
Lydlegeplads 350.000.-
2 legepladser 500.000.-
(Struer By)
Etablering 300.000,-
pavillon pa
Havnen
Midlertidige 100.000,- 100.000,- 100.000,-
oplevelser i
Struer By
Silo p& havnen 1.000.000.-
OKONOMISK STRATEGI

Den gkonomiske strategi for udviklingen af Struer Havn
skal st& p& flere ben. For det forste beror den pa, at der
gennemfgres en raekke forundersggelser, som kan veere med
til at skabe et overblik over kommende udgifter i forbindelse
med byggemodning og omdannelse af omréder og bygninger
- se eventuelt s. 46 for listen med relevante forundersggelser.
Herudover beror den gkonomiske strategi pa en investor, der

gar testtere pa mulige investorers interesse i omradet. Endeligt
skal der treeffes en politisk beslutning vedrgrende kommende
investeringer i omradet. Helt konkret skal det klarggres, hvad
der finansieres via kommunale anleegsinvesteringer. Det kan
ikke forventes, at salg af byggeretter kan medfinansiere anlaeg
af eksempelvis vejarealer, etablering af byrum, renovering af
kajkanter mv. Herudover er selve klimasikringen en vaesentlig
post.

FREMTIDIGE FORUNDERS@GELSER

Kortleegning af kajkanternes eksisterende tilstand og
scenarier for renovering deraf.

Kortleegning af forurening og handlingsplan ift. kommende
bebyggelse pa havnearealerne. | forlaengelse heraf er ogsa
grundvandssikring et aspekt, som bgr undersgges neermere.

Kortleegning af fremtidig sikringskote ift. havvandsstigninger.
I relation til havvandsstigninger kan der ogsé veere behov for
en plan for handtering af regnvand.

Dialog med mulige investorer ift. interesse i omradet

(igangsat februar 2020).

Byggeteknisk redeggrelse for Siloen og andre centrale
bygninger med henblik p& mulig transformation til andre
formal (eksempelvis byggeteknisk gennemgang mhp.
konstruktioner levetid og transformationspotentiale, brand
mm.)

Byggeteknisk redegorelse for Slagteriet med henblik p&
mulig transformation til andre formal.

Kortleegning af forsyning.




UDBYGNINGSTAKT

Havnen udvikles med udgangspunkt i Gammel Havn jeevnfer
strategien 'Indefra og Ud'. Det er vigtigt, at Gammel Havn
fremadrettet anskues som det primaere udviklingsomréde |
Struer. Konkurrence fra andre omdannelsesomrader i byen
vil have indflydelse p& takten af udviklingen pa havnen. Efter
igangseettelse af Gammel Havn kan udviklingen af de andre
kvarterer fglge forskellige logikker. Den reelle udviklingstakt
afheenger i hgj grad af markedsforhold, og den beskrevne
etapeteenkning herefter er blot et scenarie for udviklingen af
Struer Havn.

Etape 1: Gammel Havn nyder godt af et eksisterende erhvervs-
og kulturliv. Her er den sterste teethed af nuveerende aktarer.
Det skaber et unikt afseet for at arbejde videre med liv pa

Etape 1
Gammel Havn

havnen i teet tilknytning til bymidten. Det skaber ogs& mulighed
for allerede fra starten af at integrere nye boligformal med de
eksisterende anvendelser. Udviklingen af Gammel Havn alene
vil dog ogsd falge en etapevis udvikling. Se mere p& siderne
38-39.

Etape 2: Etape 2 kan tage udgangspunkt i udviklingen
af Nordhavn. Ved aflgsning af eksisterende anvendelse
og omdannelse til boligformal fjernes den nuveerende
konsekvenslinje for det nordvestlige omréde af Gammel Havn.

Etape 3: | etape 3 udvikles Fjordbyen, der med store
herlighedsveerdier kan tilbyde helt unikke boliger test pa vand
0g natur.

Etape 2
Nordhavnen

Kvarterene Slagteriet og Vralden er ikke som sddan indskrevet
i en etapeplan. Deres eksisterende anvendelser kan finde sted
i en leengere &rreekke uden konsekvens for omdannelsen af
Gammel Havn, Nordhavn samt Fjordbyen.

Attraktiviteten af omrddet ved Godthabsskoven er hgj pa
grund af dets grgnne karakter samt udsigt. Derfor vil en
udnyttelse af dette omréde til boligformal have konsekvenser
for attraktiviteten af boliger i henholdsvis Fjordbyen og
Nordhavnen. | kommuneplanen er der taget hgjde for dette ved
en reekkefglgebestemmelse.

Etape 3
Fjordbyen

e & . O ——————— E—
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GAMMEL HAVN

Gammel Havn er karakteriseret ved at indeholde den storste
andel af eksisterende bygninger samt veerdifulde byrum og
visuelle forbindelser. Her er altsd de sterste hensyn at tage
i forhold til indpasningen af ny bebyggelse i eksisterende
strukturer. Gammel Havn er preeget af samspillet og kontrasten
mellem den lave og teette bygningsskala med intime rum
til den store &bne struktur langs havnekanten med store
markante strukturer som siloen. Den teette gadeprofil med
kringlede gadeforlgb, der udmunder i pladser langs kajkanten,
er et klassisk treek for havneomrédet. Det vil ogsa fremadrettet
gore sig ogsé geeldende i det nye kvarter. Ogsa den visuelle
forbindelse pd tveers af det indre havnebassin til Veerftet og
den bagvedliggende Marina betyder, at den nye bebyggelse ber
indpasses, sa der ikke skabes en mur ud til vandet.

Her findes den starste koncentration af eksisterende kultur-
og erhvervsformal, der ogsd fremadrettet kan eksistere i
omrédet. | fremtiden vil den vest-gst-gdende kulturakse
samle delomradet og dets udadvendte offentlige funktioner.
Kulturaksen skal forstds som en forleengelse af forbindelsen
ind til Struer handelscentrum.

Et scenaire for udbygningen af Gammel Havn, hvor den
nordvestlige bydelsplads friholdes til bylivsaktiviteter

L'AA

Slagteriet
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PRINCIPPER FOR HVERDAGSLIVET PA GAMMEL HAVN

Havnens aktgrer er grundstenen i, hvordan livet p& Gammel
Havn vil komme til at udfolde sig. Havnens aktgrer forstds som
Struer Havns erhvervsliv, kulturakterer, naboer, struerborgere,
der har havnens fremtid for gje samt kommende beboere.

Nar der flytter nye beboere ind pa havnen, skal der veere en
opmeerksomhed pa, at livet p& Gammel Havn fremadrettet
ogsa indbefatter hjem og beboernes hverdag. Det kan i denne
plan ikke slas fast, hvorndr der bliver bygget boliger p& Gammel
Havn, men en byggetakt (jf. side 26) og forskellige scenarier for
udbygningen (jf. side 38-39 samt s. 52 og frem) illustrerer de
muligheder, som denne plan rummer.

Bydelsforeningen, herunder etableringen af denne, vil danne
den organisatoriske ramme for livet pd Gammel Havn (jf. s. 26-
27). Livet pa havnen bygger pa bylivsprincipperne, hvorfor dét
at saette i veerk sammen er grundleeggende.

Det anbefales, at der i udfoldelsen af livet p& Gammel Havn
arbejdes med visionens tre principper om feellesskab, fritidsliv
og forteellinger.

NABOSKABER 0G STZARKE FALLESSKABER

Feellesskabet pd& havnen udfoldes indledningsvist i de
midlertidige kick-off-projekter og bylivs- og kulturaktiviteter,
som seettes | gang frem til 2022. P& den leengere bane kan
dét at bo sammen - bofeellesskabet - veere et centralt
omdrejningspunkt som medskaber af det gode hverdagsliv
pa havnen. Bofaellesskaber indtaenker ofte p& forskellig vis et
specifikt veerdigrundleeg for deres feellesskab omkring deres
bolig og i deres relation til den omkringliggende by. P& den
made kunne bofeellesskabers tydelige arbejde med deres
naboskab ogsa vesre en medskaber af steerke feellesskaber pa
Gammel Havn.

P& Struer Havn kunne bofeellesskabet eksempelvis veere et
seniorbofeellesskab, et byggefeellesskab for flere generationer
under samme tag eller det kan veere lejeboliger bygget af en
almen boligorganisation. Vi opfordrer til, at det indteenkes,
hvordan forskellige feellesskaber omkring boligen ogsé kan
bidrage til livet p&4 Gammel Havn.

Det anbefales yderligere at undersgge hvilke muligheder for
og hvem, der kunne have interesse i at bo i, henholdsvis et
seniorbofeellesskab, et byggefaellesskab eller er alment bygger.
| overvejelserne bar det indgd, hvordan kommende beboere i
bofeellesskaberne kan se det veerdiskabende i at bo dels i et
bofeellesskab og dels pd Gammel Havn.

AT DET FALLES BYRUM ER UDGANGSPUNKTET

Det feelles byrum er udgangspunktet for, hvordan fritidslivet
kan udfoldes pa havnen. | opstartsperioden vil det have en
midlertidig karakter, hvor afprgvninger af den fysiske indretning,
vedligehold og afviklingen af bylivs- og kulturaktiviteter
giver erfaringer med, hvordan rammerne skal veere for det
permanente feelles byrum. Det kan veere, at byrummet i en
permanent form fysisk ligger et andet sted pd Gammel Havn end
det &, da det var midlertidigt. Men intentionen er, at byrummets
funktion, oplevelserne og livet i og omkring det vil veere det
samme. Eller netop forbedret, alt efter hvilke erfaringer den
midlertidige afprgvning gav. Her kan bydelsforeningen veere
den organisatoriske ramme for de bylivs- og kulturaktiviteter,
der har byrummet som sit omdrejningspunkt, og derigennem
bidrage til, at det feelles byrum er udgangspunktet for bylivet
p& Gammel Havn.

P& den made skabes grobund for de steerke forteellinger.
Forteellinger om livet p& havnen, der favner erhvervsliv,
kulturakterer, naboer og struerborgere. Forteellinger, der kan
formidles som en del af Struer Havns lydidentitet, og som
vigtigst af alt vil blive fortalt i mgdet mellem mennesker.






24 lejligheder & 100 m2
30 lejligheder & 100 m2

SENIORBOFZALLESSKAB

Der er flere muligheder for at placere eksempelvis
seniorbofeellesskaber pad Gammel Havn. De seneste ar har vist
en stor interesse blandt mélgruppen, da et seniorbofeellesskab
som boligform ogsd peger henimod at modvirke ensomhed
blandt seniorer. Planen er fleksibel i forhold til placering og
storrelse.

12 lejligheder & 100 m?
12 lejligheder & 100 m2

BYGGEFALLESSKAB

Der er ligeledes flere muligheder for at g& sammen i
byggefeellesskaber. Grundkernen i byggefaellesskaber er at
skabe boliger tilpasset den enkelte familie men med det
tilvalgte feellesskab i fokus. Derfor er et byggefeellesskab
kendetegnet ved, at der arkitektonisk er fokus pad medet i
hverdagen samtidig med, at der er afsat kvadratmeter af til
feellessteder i byggeriet. Et byggefeellesskab kan opfgres enten
som en hel karré eller i sammenhaeng med eksempelvis private
eller almene byggerier.

19 lejligheder & 100 m?
19 lejligheder & 100 m2

ET ALMENT BYGGERI

Ligeledes er her mulighed for at integrere almene boliger i
omradet. De almene boligorganisationer har en mangedrig
tradition for at skabe et storre faellesskab omkring boliger og
har erfaringer med at organisere og drifte dette feellesskab
pa flere mader. Med de foresldede byggefelter og forslag til
karréstruktur kan et alment byggeri fint indpasses som en hel
karré indenfor et byggefelt eller som minde del.
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FYSISKE GREB FOR UDVIKLING AF GAMMEL HAVN

Udviklingen af Gammel Havn er struktureret pa baggrund
af en reekke centrale greb. P& dette opslag forklares de i
serie af diagrammer, som trinvis bygger en forteelling op.
Diagrammerne er principielle og angiver ikke forslag til
bebyggelse. Scenarierne pa side 42 og frem rummer konkrete
eksempler pa bebyggelser, hvor bebyggelsesprocenter samt
parkeringslgsninger er angivet.

Nodvestjysk Fjordkultur
: — ;

>& T

(kan fjernes)

Kontor (kan fjernes)

EKSISTERENDE STRUKTURER

| dag bidrager omradets struktur og eksisterende bebyggelse til
at fortaelle en historien om omrédet. Her er seerligt DLG-siloen
et seerligt vartegn, ligesom Slagteriet (fortsat i anvendelse) og
bygningerne, der huser Global Wind Academy og Nordvestjysk
Fjordkultur skaber nogle seerlige rumligheder imellem sig. De
foresl&s derfor bibeholdt - ogsd pé sigt. | det lange perspektiv
er det dog fortsat uafklaret, hvilke af de andre bygninger, der
ligger leengst mod vest, som bevares og fjernes. Blandt andet
fordi det ogsa er vigtigt at have muligheden for at tilbyde
byggefelter af en attraktiv starrelse og beliggenhed.

S/ERLIGT VAERDIFULDE KULTURMILJGER

Som ogsé tidligere beskrevet pd side 22-23 anskuer vi
miljget omkring Nordvestjysk Fjordkultur — b&de bygningerne,
kranen, pladsen og dermed ogsé relationen til vandet og den
eksisterende silo — som et veerdifuldt kulturmilje, der ogsd pa
sigt vil kunne varetage en seerlig rolle i et omdannet omréde.
Pladsen her beneevnes 'Fjordkulturpladsen’ og anskues som
et helt seerligt sted med en unik forteelling og brug. Denne
plads og bygningerne omkring vil sdledes ogsa fremadrettet
veere et samlingspunkt, der danner ramme om nye og gamle
feellesskaber i omradet.

KULTURAKSEN

Kulturaksen er ligesom Fjordkulturpladsen en beerende
struktur i omradet. Kulturaksen forstas som et kulturelt strag,
der forleenger kulturaksen fra Struer Midtby og ud til havnen.
Langs kulturaksen ligger der allerede forskellige sméerhverv.
Kulturaksen knaekker ind og favner omradet ved Nordvestjysk
Fjordkultur, hvorefter den fortseetter langs havnebassinet
ud til omrédet ved foden af DLG-siloen og de bygninger, der
ligger her. Omkring denne akse forteettes der med kultur- og
erhvervsfunktioner.



KLIMASIKRING 0G BYGGEFELTER

Hvis der skal bygges p& Gammel Havn kommer det til at ske
i flere etaper og over laengere tid. Derfor er det vigtigt at
sikre en vis fleksibilitet og rummelighed. Vi foreslar en rackke
byggefelter, der visse steder indskriver sig i den eksisterende
struktur og bevarer passager og kig i en @st-vestlig retning.
Samtidig etableres der i det syd-vestlige hjgrne et starre
byggefelt mod byen, hvor eksisterende anvendelser og
forureninger pa erhvervshavnen ikke skaber konsekvenszoner.
Herudover er det vigtigt at sikre den fremtidige bebyggelse
mod vandet. P& diagrammet er det angivet med en principiel
klimasikring, hvor terraenet haeves.

PROMENADE 0G PLADSER

I sammenspil med de fleksible byggefelter er der indteenkt
en rekreativ struktur, der udover kulturaksen bestdr af et
promenadeforlgb og 2 bydelspladser. Den ene er den tidligere
beskrevne Fjordkulturplads. Promenadeforlgbet sikrer offentlig
adgang langs det indre havnebassin. Det sikrer en fortsaettelse
af beveegelsesmulighederne langs vandet. Forlgbet er starten
p& den grenne struktur, som er beskrevet under hovedgrebet.
Pladsen i det nordvestlige hjgrne understetter de visuelle
forbindelser til omradet ved Marinaen og skaber mulighed for
at etablere et synligt kendetegn for det nye kvarter. Denne plads
kan eventuelt modnes ved de kick-off-projekter, som etableres
i det 3-arige &bningstraek. Starrelsen pa pladsen kan variere alt
efter hvilke byggefelter, der bebygges.

INFRASTRUKTUR 0G PARKERING

Med udgangspunkt i en byomdannelse, der giver mulighed
for boligformal, er det nedvendigt med en reekke principper
for infrastrukturen, der ogsé rummer parkeringsforhold.

Da vi ikke kender stgrrelsen og karakteren af det endelige
byggeri, er angivelserne p& diagrammet her blot forelgbige og
illustrerer den principielle rummelighed. Trafikken afvikles i
fremtiden fortsat via Kulgade og Havnevej. Herfra skabes der
et ensrettet loop ind i omradet fra den @stlige kant og ud til
Kulgade igen. Det betyder ogsa, at en del af trafikken afvikles
via Kulturaksen, som pa denne del-straekning vil skulle

have karakter af et ‘shared space” med plads til, at de blede
trafikanter kan fole sig trygge.



BYGGEMULIGHEDER PA GAMMEL HAVN

De byggefelter, der er skitseres pa det forudgdende opslag, giver
en raekke forskellige muligheder for at etablere bebyggelse pa
Gammel Havn. Opslaget her skitserer, hvordan den bebyggelse
kan placeres i omrédet. Det er vigtigt at understrege, at
byggefelterne blot angiver muligheder, og at den endelige
teethed af omradet — hvor meget som egentligt bygges — forst
afklares senere hen. Man kunne eksempelvis forestille sig, at
man valgte at friholde byggefelt 4 for pad den méade at sikre sig
en stgrre rummelighed og fleksibilitet i de offentlige byrum.

Havnepladsen:
Kulturplads m. kunst i grenne rammer

Den midlertidige plads:
Beboerdrevneww nyttehaver

Fjordkulturpladsen:
Maritim funktionsdrevet plads

Silopladsen
Kreativt ungemiljp, Street Mekka

Dog vil der, hvis byggefelterne udlaegges som anvist her, kunne
skeenlogiskudviklingstaktaf GammelHavn. Denudslagsgivende
faktor er de nuvaerende anvendelser af erhvervshavnen, der for
nuveaerende resulterer i en konsekvenszone, som reekker ind |
omradets nord-vestlige hjgrne.

Havnepladsen:
Kulturplads m. kunst i grenne rammer

Fjordkulturpladsen:
Maritim funktionsdrevet plads

Silopladsen:
Kreativt ungemiljo, Street Mekka

BYGGEFELT 1 BYGGEFELT 2
Som strategierne anviser, bebygges Gammel Havn indefra og ud. Det forste byggeri kunne veere  gonare kan der bygges op til den pladsdannelse, som benzevnes Fjordkulturpladsen. Det ville
et bygge- eller et Selnlorfaellesskab. H.erudover‘wl de, midlertidige akt‘|V|te‘ter : abnlngstraekket. betyde, at de eksisterende strukturer i omradet skulle nedrives. Eventuelle funktioner heri
kunne indtage de ledige arealer, som ligger ud til detamdre havnebassm..ngeledes kan de eksi- kan integreres i den nye bebyggelse. Bylivsaktiviteterne kan flyttes og koncentreres pa den
sterende strukturer anvendes pa en midlertidig basis. pladsdannelse, som skabes i det nord-vestlige hjorne og herudover fortsat veere koncentreret

omkring Nordvestjysk Fjordkultur samt et kreativt ungemiljo.



Havnepladsen:
Kulturplads m. kunst i grenne rammer

Kulturaksens Bygaden:
Teet bygade m. vet nyttehaver

Fjordkulturpladsen:
Maritim funktionsdrevet plads

Silopladsen:
Kreativt ungemiljo, Street Mekka

BYGGEFELT 3

Ved udviklingen af byggefelt 3 bygges der langs med den foresldede Kulturakse. | s fald fjernes
den eksisterende bebyggelse, hvis eventuelle funktioner i givet fald kan relokaliseres. De eksiste-
rende anvendelser af de offentlige byrum kan bibeholdes.

Havnepladsen:
Kulturplads m. kunst i grenne rammer

Kulturaksens Bygaden:
Tzet bygade m. vet nyttehaver

Fjordkulturpladsen:
Maritim funktionsdrevet plads

Silopladsen:
Kreativt ungemiljg, Street Mekka

BYGGEFELT 4

Endeligt er det muligt at udvikle det sidste byggefelt 4. Det ville dog kreeve, at stgjforureningen
opholder, s& anvendelse til boligformal ikke begreenses. Ved denne grad af udbygning vil der
fortsat veere 2 centrale offentlige byrum i kvarteret, om end deres starrelse reduceres.



PERSPEKTIVOMRADER
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lllustrationen viser et fuldt udbygget scenarie for Gammel
Havn (som anvist p& side 57), ligesom kvartererne Nordhavn,
Fjordbyen samt Godthdbsskoven er udviklede. Denne plan
beror pd megen usikkerhed og dets realisering formodes at
ligge langt ude i fremtiden.
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PERSPEKTIVOMRADE 02 NORDHAVN

| dag er Nordhavn fortsat i brug til havnefunktioner, hvis
virke skaber en zone med seerlige miljghensyn. P& sigt vil
omdannelsen af kvarteret tage udgangspunkt i den unikke
adgang til vand og landskab. Det unikke ved Nordhavnen er lige
preecis, at den er omgivet af vand til alle sider med potentialet
for forskelligartede oplevelser i mgdet med vandet og naturen.
Nordhavnen er stedet, hvor den grenne ring mader den mere
urbane havn. Her kan udvikles og placeres boliger med en
ekstrem herlighedsveerdi, hvor udsigt, lys, luft og naturen er
negleveerdier.

Omrédet vil formentligt hovedsageligt blive udviklet til
boligformal = netop pa grund af de store herlighedsveerdier. Den
nordlige side &bner sig op og orienterer sig ud mod vandet med
en blgd landskabelig kant — her skal bebyggelsen struktureres
s& udsigt og tilgaengelighed til det grgnne samt vand prioriteres.






PERSPEKTIVOMRADE 03 FJORDBYEN

Omradets beliggenhed nyder godt af neaerheden til vandet,
udsigt og dets orientering mod vest — dette kan sikre hgj
attraktivitet for en konmende boligbebyggelse. Fjordbyen skal
anskues som et grent kvarter. Med dets beliggenhed direkte
i den grenne kile er her ogsa direkte forbindelse videre ud til
omrédets omkringliggende natur.

Hovedanvendelsen ud til vandet vil hovedsageligt veere
boligformal, mens omrédets gstlige kant ud til Havnevej fortsat
kan rumme erhvervsformal af forskellig slags. Fjordbyens
nuveerende struktur er sammensat af adskillige enkelte
volumener spredt ud over omradet med blandede anvendelser.
Det ma forventes, at de eksisterende anvendelser fortsat vil
finde sted i en rum tid, inden omradet udvikles. Den kommende
planleegning vil skulle arbejde aktivt med at skabe muligheden
for, at boligformal og erhvervsformal kan kombineres.






PERSPEKTIVOMRADE 04 GODTHABSSKOVEN

Omradet benzevnt Godthdbsskoven er beliggende pa et
hgjdedrag midt i den grgnne struktur med udsigt til vest og
pst. Lige netop her har landskabet i den grgnne ring en seerlig
karakter — her kommer vi teettere et skovlandskab end andre
steder, hvor de lavereliggende omréader i hej grad er preeget
af dbenhed og udsyn til vandet. En bebyggelse i dette omrade
vil. med fordel kunne indpasses som en klyngebebyggelse
midt i en teet grgn skov — dog med bevaring af bestemte kig til
Gammel Havn og videre mod vest samt mod @st. En bebyggelse
af denne Kkarakter ville samlet set underbygge variationen af
udbud i omradet.
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UDKAST TIL EN HELHEDSPLAN

Det viste udkast til en helhedsplan illustrerer et fuldt udbygget
scenarie for Gammel Havn (som anvist pé side 57), ligesom
kvartererne Nordhavn, Fjordbyen samt Godthabsskoven er
udviklede. Denne plan beror pd megen usikkerhed og dets
realisering formodes at ligge langt ude i fremtiden.

Marinaen



Friholdt
eventareal

Havnepladsen

Fjordkultur Uddannelse

Promenade forlgb Ensrettet gade

Slagteriet

Jernbane museum

Vinteroplag

Skydebane

Rensningsanleeg



SCENARIE 01A - RAKKEHUSE GAMMEL HAVN

OPGORELSE
Byggefelt 1
Reekkehuse A 1.130 m?
? boliger & 120 m?
B Raekkehus B 810 m?
6 boliger a 135 m2
Kontor/liberale erhverv 560 m?
Byggefelt 1 total 2.500 m2
Byggefelt 2
Raekkehuse A
10 boliger a 125 m? 1.250 m2
Byggefelt 3
Reekkehuse A 1.300 m?
10 boliger a 130 m?
B Raekkehuse B 600 m?
5 boliger a 120 m?
Kontor/liberale erhverv 350 m2
Byggefelt 3 total 2.250 m?2
SAMLET
Reekkehuse A (29 boliger) 3.680 m2
B Reekkehuse B (11 boliger) 1.410 m?
Kontor/liberale erhverv 910 m?2
SAMLET 6.000 m2
- Etape | (grund) 23.700 m?2
Eksisterende bygninger 3.420 m?

Bebyggelsesprocent 40 %




SCENARIE 01B - RAKKEHUSE GAMMEL HAVN

OPGORELSE

Byggefelt 1
Reekkehuse A 1.130 m2
? boliger & 120 m2

B Rakkehus B 810 m?2
6 boliger & 135 m?
Kontor/liberale erhverv 560 m?2
Byggefelt 1 total 2.500 m?
Byggefelt 2
Reekkehuse A
10 boliger 4 125 m? 1.250 m?
Byggefelt 3
Reekkehuse A 1.300 m?
10 boliger 4 130 m?

B Rackkehuse B 600 m2
5 boliger a 120 m?
Kontor/liberale erhverv 350 m?
Byggefelt 3 total 2.250 m2

Byggefelt 4 (option)
B Raekkehuse B 825 m?
6 boliger a 137 m2

SAMLET
Raekkehuse A (29 boliger) 3.680 m?
B Rackkehuse B (11 boliger) 2.235 m?
Kontor/liberale erhverv 910 m?2
SAMLET 6.825 m?
- = Etape | (grund) 23.700 m?2
Eksisterende bygninger 3.420 m?

Bebyggelsesprocent 43 %




SCENARIE 02A - ETAGE O0G RAKKEHUSE GAMMEL HAVN

OPGORELSE

Byggefelt 1

Reekkehuse A 1.130 m2

? boliger & 120 m?

Etagebolig B 1.490 m2

14 boliger 4 100 m2

Kontor/liberale erhverv 380m?2 i

Byggefelt 1 total 3.000 m2 j

Byggefelt 2

Reekkehuse A

10 boliger a 125 m? 1.250 m2

Byggefelt 3

Reekkehuse A 850 m?

7 boliger a 125 m?

Etagebolig B 2.220 m2

22 boliger & 100 m?

Kontor/liberale erhverv 180 m?

Byggefelt 3 total 3.250 m2

SAMLET

Reekkehuse A (26 boliger) 3.230 m2

Etagebolig B (36 boliger) 3.710 m2

Kontor/liberale erhverv 560 m?

SAMLET 7.500 m2
- — Ftape | (grund) 23.700 m?2
: Eksisterende bygninger 3.420 m?

Bebyggelsesprocent 46 %




SCENARIE 02B - ETAGE 0G RAKKEHUSE GAMMEL HAVN

OPGORELSE
Byggefelt 1
Reekkehuse A 1.130 m2
? boliger & 120 m?
Etagebolig B 1.490 m2
14 boliger 4 100 m2
Kontor/liberale erhverv 380m?2
Byggefelt 1 total 3.000m? j
Byggefelt 2
Reekkehuse A
10 boliger a 125 m? 1.250 m2
Byggefelt 3
Reekkehuse A 850 m?
7 boliger a 125 m?
Etagebolig B 2.220 m2
22 boliger & 100 m?
Kontor/liberale erhverv 180 m?
Byggefelt 3 total 3.250 m2

Byggefelt 4 (option)
B Raekkehuse B 825 m?
6 boliger a 137 m2

SAMLET
Reekkehuse A (26 boliger) 3.2350 m2
Il Reekkehuse B (6 boliger) 825 m2
Etagebolig B (36 boliger) 5.710 m?
Kontor/liberale erhverv 560 m?
SAMLET 8.325 m?
- = Ftape | (grund) 23.700 m?
: Eksisterende bygninger 3.420 m?

Bebyggelsesprocent 50 %




SCENARIE 03A - ETAGE GAMMEL HAVN

OPGORELSE

Byggefelt 1

Etageboglig A 1.445 m?2

14 boliger a 100 m?

Etagebolig B 1.495 m2

15 boliger 4 100 m2

Kontor/liberale erhverv 380m?2 i

Byggefelt 1 total 3.320 m2 j

Byggefelt 2

Etagebolig A

18 boliger a 100 m? 1.890 m2

Byggefelt 3

Etagebolig A 1.330 m2

13 boliger a 100 m?

Etagebolig B 2.310 m2

23 boliger & 100 m?

Kontor/liberale erhverv 180 m2

Byggefelt 3 total 3.820 m2

SAMLET

Etagebolig A (45 boliger) 4.665 m?

Etagebolig B (38 boliger) 3.805 m?

Kontor/liberale erhverv 560 m?2

SAMLET 9.030 m2
- — Ftape | (grund) 23.700 m?2
: Eksisterende bygninger 3.420 m?

Bebyggelsesprocent 53 %




SCENARIE 03B - ETAGE GAMMEL HAVN

OPGORELSE
Byggefelt 1
Etageboglig A 1.445 m?2
14 boliger a 100 m?
Etagebolig B 1.495 m2
15 boliger 4 100 m2
Kontor/liberale erhverv 380m?2
Byggefelt 1 total 3.320 m2 j
Byggefelt 2
Etagebolig A
18 boliger 4 100 m? 1.890 m?
Byggefelt 3
Etagebolig A 1.330 m2
13 boliger a 100 m?
Etagebolig B 2.310 m2
23 boliger & 100 m?
Kontor/liberale erhverv 180 m2
Byggefelt 3 total 3.820 m2

Byggefelt 4 (option)
B Raekkehuse B 825 m?
6 boliger a 137 m2

SAMLET

I Reekkehuse B (6 boliger) 825 m2
Etagebolig A (45 boliger) 4.665 m?
Etagebolig B (38 boliger) 5.805 m?
Kontor/liberale erhverv 560 m?
SAMLET 9.855 m?
Etape | (grund) 23.700 m?
Eksisterende bygninger 3.420 m?

Bebyggelsesprocent 56 %




PLANLZGNINGSMZASSIGE BINDINGER

Byudviklingen p& Struer Havn skal ske under hensyntagen
til en reekke planleegningsmaeessige, tekniske, natur- og
miljgmaessige bindinger. Nogle er permanente bindinger (som
eksempelvis naturhensyn), mens andre kan vaere midlertidige
som eksempelvis stgj fra virksomheder pd tidsbegreensede
lejekontrakter.

STOJ

Udbygningen med nye boliger pa Struer Havn skal ske i takt
med, at stgjende aktiviteter afvikles eller deempes. For
Gammel Havn er det stgj fra industrihavneomradet, der er
den primeere stgjkilde. Her omfatter stgj blandt andet losning
af skibe, kran og hjeelpemaskineri. Stgjen fra industrihavnen
overstiger vaesentligt den vejledende greenseveerdi for boliger
(teet-lav). Problemet er midlertidigt, at DLGs lejekontrakt forst
udleber i perioden 2025-2029. Et rimeligt stejniveau er bade
en forudsaetning for at kunne lokalplanleegge for boliger, men
ogsé for at skabe attraktive og salgbare boliger. Vores forslag
er.

e at udbygge Gammel Havn i en takt, hvor det alene er
omrader belastet med 50-55 dB(A) i dagtimerne, der
udbygges i perioden frem til afvikling af stgjende aktiviteter
efter lejekontrakternes oplab.

«  at omrader der i dag er belastet med mere end 55 dB(A)
(red), hvor stejen ikke kan reduceres, planlaegges udbygget
efter lejekontrakternes udlgb.

* at problematikken vedr. skibsstej og mulige reduktioner
af stgjen undersgges nsermere, da det er vanskeligt at
hé&ndtere denne planleegningsmeessigt med den korte
afstand mellem skibe og boliger. | vurderingen kan bl.a.
indgd, hvor ofte skibene anlgber havnen og hvorvidt disse
udger et reelt problem.

Vi har i vores forslag derfor prioriteret at bygge 'indefra
og ud” og foresldr at strategien kombineres med dialog
med virksomhederne om moderat stgjdeempning samt
brug af planlovens regler for overgangsordninger eller
transformationsomrader.

KULTURMILJO

Dele af Struer Havn udpeges i kommuneplanen som kulturmiljg.
De udpegede omrader er omrédet omkring Slagteriet, DLG siloen
og Nordvest Fjordkultur. Havnen indgér ogsé i screeningen af
Danmarks kulturmiljger og rummer et potentiale i den fremtidige
udvikling. Havnen er anlagt i 1856 med senere udvidelser, og
bestér af flere bevaringsveerdige industribygninger fra 1920-
30'erne samt et storre slagteri. Miljget vidner om havnens
storhedstid som en vigtig erhvervshavn. | modsaetning til
mange andre havne, er kulturmiljget stadig levende da arealer
og bygninger er indtaget med nye funktioner som badebyggeri
0g andeslagteri.

Det anbefales derfor at nybyggeri fglger den nuveerende
struktur, samt at de bevaringsvaerdige bygninger bevares |
det omfang, der kan findes nye anvendelser til dem. Desuden
kan dele af nybyggeriet spille ind i den industrielle stil (eks. via
materialevalg), s& omrédet fortsat kan forteelle historien om
Struer som havneby. Omrédet ber ogsé indgd i en sammenhaeng
til jernbanen s& de indgér i en samlet forteelling.

NATUR

/ndrede anvendelser som nye boliger og virksomheder
samt rekreative formal pd Struer Havn ma ikke pavirke eller
medfere sendringer i Natura 2000-omrader og § 3-arealer. P&
nuveerende tidspunkt er der registreret et Natura 2000-omréade
nord for Struer Havn og et § 3-areal pd Vralden. De planlagte
boliger bergr ikke disse omréder. Videre planleegning for nye
formal kreever en gennemgang af naturarealerne pé& havnen
med henblik pa registrering af § 3-arealer.

FORURENING

Der er flere V1- og V2-kortlagte arealer (jordforurening) i
omradet. Det fremgar ikke umiddelbart om disse forureninger
har betydning for i hvilken grad, der kan bygges boliger
i delomrdderne eller om forureningerne forudseetter
afveergeforanstaltninger.

EJERFORHOLD

Stgrstedelen af erhvervshavnen ejes af Holsterbro-Struer
Havn. Desuden ejes enkelte omrader af Struer Kommune
og enkelte matrikler er privat ejet, herunder slagteriet som
ejes af Dansk And. Der er en del langvarige lejeaftaler, som
forudseetter at disse er udlgbet eller opheevet inden en evt. ny
bebyggelse kan etableres. For omradet ved Vralden benyttes
de langvarige lejeaftaler til badoplag, som i stedet kunne ligges
syd for Havnevej, hvilket vil give mulighed for bolig udvikling pa
det mere attraktive areal ved Vralden.

KOLONIHAVERNE

Kolonihaveomradet er omfattet af lovgivningen vedr. varige
kolonihaveomrader. De spiller desuden en veesentlig rolle i
omrédets identitet, og bevares derfor som de er.

MILJOFORHOLD | TILKNYTNING TIL VIRKSOMHEDER 0G
OMRADER

Slagteriet: Det gamle svineslagteri ejes af Dansk And og
er i dag i brug som et andeslagteri. Det betragtes ikke som
en risikovirksomhed, men der skal tages hensyn til lugt,
stgj og reg. Slagteriet er i kommuneplanen nedjusteret til
virksomhedsklasse 4 med en vejledende afstand pa 100 meter
til boliger, kolonihaver og lignende. S& vidt det er oplyst udfylder
Dansk Ands aktiviteter 5.000 m2 af de 33.000 m2 bygninger, sa
her kan taenkes flere funktioner ind i det omfang miljgforholdene
tillader det.

(Fortsaettes i boks pé side 61)
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Rensningsanlaeg: Renseanleegget har  en

overkapacitet og vurderes at kunne fortseette

sine aktiviteter lang tid endnu. Der arbejdes med
etablering af en tilbagelgbssluse. | den tekniske

e
S

screening er der redegjort for, at rensningsanlaegget

giver bindinger pd naeromrédets arealer pa grund

af lugtgener, men der er ikke oplyst afstandszoner. e s,

Dette skal undersgges naermere.

Siloer: Som udgangspunkt bevares siloerne, og der ;;) > '''''

bygges videre pa den takt der allerede er i dag med

kreative erhverv og ivaerksaetteri. Siloerne afgiver

vaesentlige skyggescener, hvilket der er taget hgjde

for ved at etablere parkering pa det mest udsatte

Stgj fra

omrade. Hvis kulturen omkring iveerksestteri

. kule . ; . erhvervsh
ikke fungerer p& sigt, kan siloerne fjernes og :errvs i

omradet udbygges i sammengaeng med det nye

omkringliggende boligomrade.

oo tie

Skydebanen:  Skydebanen  bevares. Hele

skydebaneanlaegget er omkranset af jordvolde,

som har en stgjreducerende effekt i forhold til de

LN

omkringliggende arealer. Ved etablering af boliger

T
I
i

eller anden stgjfglsom anvendelse i omrddet, — — (SRS  Fa . \
ber det undersgges naermere men en beregning ; ' RGN

af stgjniveau ud fra skydetider og vabentyper.

Det forventes at evt. stgjkonflikter kan l@ses ved

landskabelige bearbejdning (yderligere jordvolde).

b
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